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Artikel 1. Algemeen

Agb@zemst beheert en verhuurt de zalen in Gemeenschapscentrum de Melkerij (hierna
GC de Melkerij genoemd) aan particulieren, feitelijke verenigingen, andere organisaties
en bedrijven.

Artikel 2. Gebruikerscategorieén en zalen
§ 1. Wie kan een aanvraag indienen?

a. Natuurlijke personen, als particulier of namens een feitelijke vereniging, en
organisaties met rechtspersoonlijkheid.

b. De huurder moet meerderjarig zijn.

c. Bij aanvraag door een privépersoon is de ondertekenaar van het
aanvraagformulier verantwoordelijk.

d. Indien de aanvraag uitgaat van een vereniging dient de overeenkomst door de
voorzitter of een door hem gemachtigd persoon ondertekend te worden.

e. De volgende categorieén van organisatoren kunnen een aanvraag indienen voor
zaalverhuur in GC de Melkerij. De tarieven die terug te vinden zijn onder Artikel 4,
zijn per categorie bepaald.

Cat. Al De gemeentelijke diensten van Zemst
Erkende Zemstse verenigingen, buurtcomités en BIN's
Lokale kunstenaars en professionele artistieke gezelschappen met
zetel in Zemst
Lokale muziekgroep (minstens 1 bandlid uit Zemst)



Gemeentelijke focusgroepen en adviesraden

Sociaal huis Zemst

Zemstse gemeentelijke scholen en scholen uit Zemst van andere
onderwijsnetten.

Cat. A2 Politie Kastze
Lokale Zemstse afdelingen van in Belgié erkende politieke partijen

Cat. B Privegebruik door inwoners van Zemst
Niet-erkende verenigingen van Zemst
Kunstenaars en artistieke gezelschappen buiten Zemst
Overheden en non-profitorganisaties niet bedoeld in categorie A1/A2
Scholen niet bedoeld in categorie Al

Cat. C Bedrijven, privégebruik voor personen buiten Zemst en
verenigingen niet in categorie A1/A2 of B bedoeld.

§ 2. Zalen GC de Melkerij binnen dit reglement:

Podiumzaal, inclusief loges
Kleine vergaderzaal

Grote vergaderzaal

Geheel complex

Danszaal

Douches met kleedkamers
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Technische fiche van de zalen met het beschikbare meubilair en technisch materiaal zijn
raadpleegbaar via www.gcdemelkerij.be .

Artikel 3. Dagdelen§ 1. Een verhuurdag bestaat uit 3 dagdelen en situeert zich enkel tussen

8 uur ’s ochtends en 1 uur ‘s nachts. Een dagdeel kan uitgebreid worden met bijkomende
dagdelen of met bijkomende uren, zoals te lezen in art.4 §2.

Voor verhuur en gebruik van GC de Melkerij worden volgende dagdelen gehanteerd:

® Een voormiddag van 8 tot 13 uur
® FEen namiddag van 13 tot 18 uur

® Een avond van 18 tot 1 uur

Artikel 4. Tarieven

§ 1. Tarieven zalen

a. Prijzen in euro. Alle prijzen in dit reglement zijn exclusief 21% btw en worden
jaarlijks geindexeerd.



Zaal

Al

A2

Waarborg

Per dagdeel (zelfde tarief
voor elk type dagdeel)

Podiumzaal, inclusief
loges/dagdeel

180

220

350

700

200

Geheel complex/dagdeel

195

240

380

850

200

Vergaderzaal 1 (mogelijk
om op te splitsen)/dagdeel

30

30

60

90

Grote vergaderzaal
/dagdeel

40

40

80

110

Geheel complex volledige
dag (exclusief danszaal)

650

875

1250

1950

200

Danszaal
jaarverhuur/u/jaar
(uitgezonderd
schoolvakanties)

250

250

500

750

200

Douches en kleedkamers
jaarverhuur/1 u/jaar
(uitgezonderd
schoolvakanties)

250

250

500

750

200

Danszaal/dagdeel

15

15

30

75

Douches/dagdeel

15

15

30

75

b. De tarieven voor de huur van de zalen zijn inclusief:

o Aanwezigheid van 1 zaalverantwoordelijke of 1 podiumtechnieker. Hij/zij
is het aanspreekpunt tijdens de verhuurperiode.
o Gebruik van de aangevraagde infrastructuur met bijhorend meubilair,
materiaal en sanitair, zoals beschreven in de technische fiche per zaal,

terug te vinden op www.gcdemelkerij.be.

o De podiumtechnieken kunnen enkel worden gebruikt in aanwezigheid
van de podiumtechnieker.

o  Wifi,

Billijke vergoeding.
o Kosten voor gebruikelijke verwarming, licht, elektriciteit en water.

§ 2. Tarieven voor bijkomend uur




Prijzen per extra uur, toegevoegd voor of na een dagdeel en in euro. De extra uren
kunnen zich enkel situeren tussen 8 en 1 uur en worden in de huurovereenkomst
vastgelegd. Een bijkomend uur kan enkel worden toegevoegd aan een gehuurd dagdeel
en kan niet afzonderlijk worden aangevraagd.

Alle prijzen in dit reglement zijn exclusief 21% btw en worden jaarlijks geindexeerd.

Zaal Al A2 B C
Podiumzaal, inclusief loges 45 55 85 175
55 65 105 210
Kleine vergaderzaal 7.5 7,5 15 25
Grote vergaderzaal 7i5 s 20 30

§ 3 Bijkomende techniekers en/of materiaal

De huistechnieker van GC de Melkerij controleert de haalbaarheid van de technische fiche
van de huurder (wordt ten laatste 5 weken voor de effectieve activiteit bezorgd door de
huurder aan verhuur@gcdemelkerij.be). Indien noodzakelijk overlegt de huistechnieker
met de huurder over de concrete aanpak van de activiteit of evenement. In overleg kan
extra techniek of materiaal worden ingehuurd. De hiermee verbonden kosten zijn voor
rekening van de huurder.

Huurders uit categorie A en B zijn zelf verantwoordelijk voor de afspraken die worden
gemaakt met de extra technieker(s) en voor de bestellingen van extra materiaal. De
huistechnieker kan enkel advies geven.

Huurders uit categorie C kunnen de organisatie van extra techniek en/of materiaal in
handen leggen van de huistechnieker. De meerkost zal in een offerte worden toegelicht
na het ontvangen van de finale technische fiche van de huurder en zal mee worden
opgenomen in de overeenkomst.

§ 4 Tarieven voor repetities en opbouw/afbraak, enkel geldig voor Categorie A, Zemstse
erkende verenigingen.

a. In aanloop en na afloop van een effectieve voorstelling, kunnen
Zemstse verenigingen gebruik maken van het voordeeltarief van €25
per dag, voor het gebruik van de podiumzaal voor opbouw en repetitie
met een maximum van 3 dagen en voor afbraak met een maximum
van 1 dag.

b. Er worden duidelijke afspraken gemaakt in de overeenkomst rond
planning, zodat er steeds een technieker of zaalverantwoordelijke van



het GC de Melkerij aanwezig kan zijn tijdens de opbouw- en
repetitiemomenten.
c. De podiumzaal wordt niet ter beschikking gesteld zonder de
aanwezigheid van een zaalwachter en/of technieker van het huis.
d. Buiten de gehuurde periode kunnen geen materialen worden
gestockeerd in GC de Melkerij.

§5 Korting

Er wordt een korting van 10% toegestaan wanneer eenzelfde huurder tegelijkertijd
minstens drie reservaties maakt op verschillende momenten.

§ 6 Tarief podiumzaal met ingeschoven tribune

Standaardopstelling is de podiumzaal met uitgeschoven tribune. Indien de huurder de
podiumzaal met ingeschoven tribune wenst te gebruiken, dus vlakke vloer, dient hij dit
bij de aanvraag aan te geven. Het tarief voor het inschuiven van de tribune is € 200 excl.
BTW.

§ 7 Jaartarief danszaal en douches

Wie minimum 20 keer per jaar de danszaal of douches wekelijks op hetzelfde uur huurt
valt onder de prijscategorie van een jaarcontract. De huurder betaalt dan een
voordeeltarief per uur per jaar. Een jaarcontract loopt van begin september tot eind juni
met uitzondering van de officiéle schoolvakanties en zijn enkel mogelijk op weekdagen.
In de schoolvakanties behoudt het agb@zemst zich het recht om eigen activiteiten in de
danszaal te organiseren. Buiten de gehuurde uurblokken kan er geen materiaal
achtergelaten worden in de danszaal of douches.

§ 8 Schoonmaak

Alle gehuurde ruimtes worden uitgeborsteld en netjes achtergelaten door de huurder. Bij
de overeenkomst die wordt getekend wordt een afsprakennota toegevoegd waarin meer
uitleg staat over de verwachtingen m.b.t. vuilnis, schoonmaak en orde. Bij het tekenen
van de overeenkomst verklaart de huurder zich ook akkoord met de bijgevoegde
afsprakennota. In geval van nalatigheid wordt € 50 per uur aangerekend aan de
huurder.

§ 9 Catering

a. Huurders in categorie C zijn verplicht drank en catering af te nemen bij de
uitbater van de horecazaak gelegen in GC de Melkerij. Voor alle andere
verhuringen is de uitbater de bevoorrechte en dus niet verplichte partner. De
afspraken voor catering worden rechtstreeks gemaakt tussen de huurder en
cateraar.

b. Er kan niet worden gegeten en gedronken in de podiumzaal, tenzij dit
intrinsiek past binnen het artistiek/cultureel concept en hier op voorhand
toestemming voor werd verleend.



Artikel 5. Algemene verplichtingen en gebruiksvoorwaarden

§ 1. De algemene verplichtingen en gebruiksvoorwaarden gelden voor alle zalen en hun
bijhorigheden (gangen, toiletten, buitenruimtes, ...). De huurder zorgt ervoor dat deze
bepalingen ook worden nageleefd door zijn/haar afgevaardigde en de deelnemers.

§ 2. De huurder kan het gebruik van de zaal niet afstaan aan derden, tenzij hier vooraf
toestemming voor werd gegeven. Ook dan blijft de huurder verantwoordelijk voor de
naleving van de verplichtingen en gebruiksvoorwaarden.

§ 3. De zaal mag enkel gebruikt worden voor de activiteiten zoals beschreven in de
aanvraag en waarvoor het gebruik werd toegestaan.

§ 4. Verantwoordelijkheden van de huurder:

a.

Zorgen voor alle nodige vergunningen en toelatingen.

Naleving van alle andere wettelijke verplichtingen.

Agb@zemst betaalt jaarlijks de billijke vergoeding 'tarief met drank' voor de

podiumzaal en de vergaderzalen, en het basistarief voor de danszaal. De

vergoeding van auteursrechten (Sabam) dient door de huurder zelf geregeld te
worden (www.unisono.be).

Waken over de strikte naleving van de veiligheidsnormen waaronder:

1. Het maximum aantal toegelaten personen, zoals beschreven in technische
fiche van de zaal (raadpleegbaar via gcdemelkerij.be) wordt niet
overschreden.

2. Alle uitgangen moeten effectief gebruikt kunnen worden tijdens de activiteit.

Brandblussers en evacuatieplannen worden niet verplaatst en moeten

zichtbaar blijven.

Geen gasflessen in het gebouw.

Er wordt geen vuur gemaakt.

Waken over de strikte naleving van het rookverbod in het gebouw.

Vermijden van overlast in en rond het gebouw .

Bij incidenten of calamiteiten onmiddellijk gepaste maatregelen nemen.
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§ 5. De huurder draagt als een goede huisvader zorg voor de zaal, de bijhorigheden en
het materiaal.

a.

Het materiaal blijft in de zaal en wordt niet naar buiten verplaatst. Na afloop van
de activiteit wordt alles terug op zijn plaats gezet, zoals afgesproken in de bij de
overeenkomst toegevoegde afsprakennota.

. De bediening van geluids-, licht-, en theater-technische apparatuur gebeurt

uitsluitend door of mits assistentie van een theatertechnieker, erkend door het
gemeenschapscentrum.

Het uit- en inrollen van de mobiele tribune gebeurt enkel door de
zaalverantwoordelijke. De standaard opstelling is de podiumzaal met uitgerolde
tribune. Voor het gebruik van de zaal met ingeschoven tribune wordt een
bijkomend tarief gevraagd.

. De huurder staat zelf in voor de decoratie, Er wordt niets verankerd aan de

wanden, plafonds, deuren of vloer,



e. Het is niet toegestaan om warme maaltijden te bereiden in het gebouw, zonder

voorafgaande toestemming van agb@zemst.

Het is niet toegestaan om dieren toe te laten in het gebouw, met uitzondering van
geattesteerde assistentiehonden, zonder voorafgaande toestemming van
agb@zemst.

. De huurder zorgt ervoor dat iedereen zich respectvol gedraagt tegenover het

personeel dat wordt tewerkgesteld in GC de Melkerij.

§ 6. Uitgesloten activiteiten:

Activiteiten die strijdig zijn met de wet, de openbare orde of de goede zeden.
Activiteiten die in het algemeen of in een bepaalde zaal een groot risico op schade
of overlast inhouden.

Fuiven, dance- en dj-festivals, bals, restaurantdagen, tentoonstellingen met
dieren en feesten,

Artikel 6. Procedure

§ 1. Aanvraag

a. De aanvraag gebeurt via het aanvraagformulier te vinden op www.gcdemelkerij.be

b. Een zaalaanvraag kan gebeuren, ten vroegste 9 maanden voor de effectief geplande
huur en ten laatste 2 maanden voor de effectief geplande verhuur. De bijhorende
technische fiche moet uiterlijk 5 weken voor de effectief geplande verhuur bezorgd
worden via verhuur@gcdemelkerij.be. Uitzonderingen kunnen enkel worden
toegestaan door het directiecomité van agb@zemst.

c. Door het indienen van de aanvraag verklaart de huurder zich volledig akkoord met dit

reglement.

§ 2. Beschikbaarheid en toezegging van ingebruikname met waarborg

a.
b.

Enkel volledige en correct ingediende aanvragen worden behandeld.

Binnen de 10 werkdagen wordt een antwoord over beschikbaarheid en bijhorende
offerte verstuurd. De offerte wordt na akkoord binnen de 10 werkdagen
ondertekend terugbezorgd. Na akkoord wordt een factuur verstuurd voor het
betalen van de waarborg. Zodra de waarborg is gestort, is de huur definitief
vastgelegd.

De huurder maakt de nodige afspraken met de zaalverantwoordelijke over de
effectieve uren binnen de gehuurde tijdsblokken en over de technische
ondersteuning, ten laatste 5 weken voor de effectieve activiteit plaatsvindt.
Aanvragen voor eenzelfde periode worden behandeld in chronologische volgorde
van ontvangst, in functie van de beschikbaarheid van de zaal.

Een aanvraag kan verworpen worden op basis van argumenten van
organisatorische of praktische aard. Bij betwisting beslist het directiecomité van
agb@zemst.

Het directiecomité van agb@zemst kan te allen tijde de reservatie intrekken of de
infrastructuur sluiten om reden van overmacht, zonder dat hiervoor enige
schadevergoeding kan worden gevorderd. Over alle onvoorziene gevallen wordt
door het directiecomité van agb@zemst beslist.



§ 3. Huurwaarborg

a. De huurwaarborg wordt betaald op basis van de factuur die wordt toegestuurd,
nadat de offerte ter goedkeuring door de huurder werd terug bezorgd.

b. De waarborg geldt voor schade aan infrastructuur, schade aan materialen eigen
aan de zaal en voor personeelskost met betrekking tot nalatigheid in het
opruimen of schoonmaken van de zaal of het niet respecteren van de afgesproken
uurblokken.

c. De waarborgsom wordt na de activiteit terugbetaald, zonder rente, verminderd
met de vergoeding voor eventueel aangerichte schade en na betaling van de
factuur voor de verhuur.

d. Indien de waarborgsom onvoldoende is om de aangerichte materiéle schade of
nalatigheid bij opruim/schoonmaak of bijkomende personeelsuren te betalen,
wordt het nog te betalen gedeelte bijkomend ingevorderd.

§ 4. Annulering

a. De huurder kan zijn/haar aanvraag enkel annuleren via mail:
verhuur@gcdemelkerij.be

b. De huurder ontvangt een bevestiging van de annulering.

c. Bij annulering binnen de 2 maand voor de dag van verhuring blijft de volledige
huur verschuldigd.

d. Bij annulering langer dan 2 maand voor de verhuring, wordt
50 % van het volledige huurbedrag aangerekend. Gevallen van heirkracht worden
beoordeeld door het directiecomité van agb@zemst.

e. Eventuele reservatiekosten voor de externe huur van o.a. materiaal, techniekers
of catering zullen worden aangerekend aan de huurder,

Artikel 7. Aansprakelijkheid

§ 1. Agb@zemst sloot een polis brand en aanverwante risico's af waarin een clausule is
opgenomen inzake ‘afstand van verhaal’ ten aanzien van de huurders. Deze brandpolis
omvat de eenvoudige risico's:

— brand en gelijkgestelde gevaren

- aanslag en arbeidsconflict

— inwerking van elektriciteit

— schade door water en minerale olie

- storm, hagel, sneeuw- en ijsdruk

— breken van glas

— burgerlijke aansprakelijkheid gebouw
— natuurrampen

Deze afstand van verhaal geldt voor het gebouw en de inboedel. De eventuele vrijstelling
in deze brandpolis blijft ten laste van de huurder. De huurder dient dus geen verzekering
af te sluiten voor de hierboven vermelde risico's. De huurder blijft wel hoofdelijk
aansprakelijk voor elke schade die niet tot de ‘eenvoudige risico’s’, hierboven vermeld,
behoort, zoals bijvoorbeeld: inwerking door het gebruik van speciale materialen/effecten,
intern gebruik van materialen die alleen bedoeld zijn om extern te gebruiken enz...Bij een
tentoonstelling staat de huurder in voor de verzekering van de tentoongestelde
voorwerpen met een verzekeringspolis 'van nagel tot nagel', d.w.z. met dekking van alle
risico's van brand, diefstal en beschadiging



§ 2. De huurder is aansprakelijk voor alle schade die de door hem georganiseerde
activiteit heeft aangebracht aan de zalen, de aanhorigheden en de uitrusting. Alle schade
veroorzaakt door hemzelf, deelnemers, artiesten of bezoekers.

§ 3. De huurder zal bij aanvang van de huurperiode de gebruikte ruimten onderzoeken
en gebeurlijke beschadigingen of vaststellingen van diefstal aan gebouw, meubilair, of
installaties onmiddellijk signaleren aan de zaalverantwoordelijke.

§ 4. De huurder is tevens verantwoordelijk voor de schade aan audiovisueel materiaal en
al de gebruikte andere materialen, als gevolg van een onoordeelkundig gebruik.

§ 5. Beschadigingen zullen aan de huurder aangerekend worden tegen de prijs van de
herstellingskosten, opgemaakt bij bestek of tegen vervangingswaarde. Elke nieuwe
aanvraag van de betrokken huurder kan worden geweigerd zolang het bedrag van de
schadevergoeding niet volledig is betaald.

§ 6. Agb@zemst kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor diefstal of schade aan
materiaal, dat toebehoort aan de huurder.

§ 7. De huurder in categorie A en B die gebruik maakt van de podiumzaal, staat zelf in
voor een medewerker/vrijwilliger, die het toezicht aan de inkom garandeert tijdens de
effectieve activiteiten in de podiumzaal.

Artikel 8. Controle

Bij start krijgt de huurder een afvinkbare lijst met materialen die ter beschikking staan.
De huurder is zelf verantwoordelijk voor het nakijken van de lijst en de melding aan de
zaalverantwoordelijke met eventuele opmerkingen. De eindcontrole gebeurt door de
zaalverantwoordelijke aan de hand van een checklist bij het verlaten van het gebouw in
aanwezigheid van de huurder en de zaalverantwoordelijke.

Artikel 9. Sancties

§ 1. Bij niet-naleving van dit reglement kan agb@zemst de activiteit in de zaal
onmiddellijk laten stopzetten zonder dat hiervoor enige schadevergoeding kan worden
gevorderd.

§ 2. Het directiecomité van agb@zemst kan op basis van een of meerdere inbreuken
beslissen om het gebruik van zalen door de betreffende huurder te weigeren voor een
periode van maximum twee jaar.

Artikel 10. Non-discriminatieclausule

§ 1, De huurder verbindt zich er toe:

a. Geen enkele vorm van discriminatie op grond van het geslacht, nationaliteit,
zogenaamd ras, huidskleur, afkomst, nationale of etnische afstamming, leeftijd,
seksuele geaardheid, burgerlijke staat, geboorte, vermogen, geloof of
levensbeschouwing, politieke overtuiging, taal, huidige of toekomstige



gezondheidstoestand, handicap, fysieke of genetische eigenschap of sociale
afkomst te dulden.
Toegankelijk te zijn voor iedereen.
Elk discriminerend gedrag te voorkomen en indien nodig te bestrijden en te
bestraffen.

d. De wetten en reglementen die de toepassing van de non-discriminatie en gelijke
kansen bevorderen en verdedigen na te leven.

e. Indien men beroep doet op derden onderhavige non-discriminatieclausule aan hen
ter kennis te brengen en er voor te zorgen dat ook zij die naleven in de bijdrage
die zij leveren in het kader van het toepasselijke reglement.

§ 2. Wanneer de non-discriminatieclausule niet nageleefd wordt, kan het directiecomité
van agb@zemst - rekening houdend met alle elementen - maatregelen nemen.

Artikel 11. Inwerkingtreding en duurtijd

Dit reglement treedt in werking op 1 februari 2023 en vervangt integraal het reglement
dd. 17-12-2020 voor onbepaalde duur. Jaarlijks wordt de werking van dit reglement
geévalueerd,

Gezien en goedgekeurd door raad van bestuur agb@zemst

dd. 26-0o1- 103

i.0. voorzitter agh@zemst., Dominique Van Haesendock
ondervoorzitter, Tim Borteel




